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Ca urmare a cererii adresate de U.A.T, Comuna Soténga in calitate de beneficiar, inregistrata la
Consiliul Judetean Démbovita cu nr. 30073/27.11.2024 si i completarilor inregistrate cu nr.
5113/03.03.2025 si analizarii documentatiei de urbanism in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism a judetului Dadmbovita din data de 17.12.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si

completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ TEHNIC AL ARHITECTULUI - SEF
Nr. 30073/ 06.03.2025

1. Date generale

- titlu / denumire proiect: “Plan Urbanistic Zonal — zoni industrial si alte functiuni complementare —
Comuna Soténga”™;

- beneficiari / initiatori: U.A.T. Comuna Soténga;

- generat de imobilul: teren in suprafati totald de 295.975,00 mp din care: in intravilan (188.340 mp) si
In extravilan (107.635 mp), situat in Jjud. Dambovita, comuna Soténga, satul Sotanga, dupa cum urmeazi:

© imobil, in suprafati de 73.201 mp, extravilan, categoria de folosinti pasune, avand NC 81065;

o imobil, In suprafati de 15.310 mp, extravilan, categoria de folosinta pasune, avind NC 81067,
imobil, in suprafati de 19.124 mp, extravilan, categoria de folosinta pasune, avand NC 81069;
imobil, in suprafati de 77.561 mp, intravilan, categoria de folosinta cuti-constructii, NC 81064;
imobil, in suprafati de 72.257 mp, intravilan, categoria de folosinta cuti-constructii, NC 81 068,;
imobil, in suprafati de 38.522 mp, intravilan, categoria de folosinta cuti-constructii, NC 81066;

- proprietari teren / imobil: U.A.T. Comuna Sotanga;

- tipul documentatiei: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z);

- proiectant: S.C. Miruna Gisconcept S.R.L.;

- specialist cu drept de semniturd R.U.R.: arh. Miruna Maria CHIRITESCU - (specialist atestat R.U.R.
— D3, Dzo, E);

- Certificat de urbanism: nr. 8 1/02.06.2022, emis de Consiliul Judetean Dambovita.
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2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.
- imobilul partial intravilan si partial extravilan este amplasat in comuna Soténga partea vesticd a D.J. 712
si a Raului Ialomita la limita teritoriului administrativ cu municipiul Targoviste;
- teren in suprafafi totald de 295.975,00 mp, din care in intravilan (188.340 mp) si (107.635 mp) in
extravilan), situat in jud. Démbovita, comuna Sotanga, satul Sotanga, dupa cum urmeazi:

© 1mobil, in suprafata de 73.201 mp, extravilan, categoria de folosinta pasune, avand NC 81065;
imobil, in suprafatd de 15.310 mp, extravilan, categoria de folosinté pasune, avand NC 8 1067,
imobil, in suprafatd de 19.124 mp, extravilan, categoria de folosinta pasune, avand NC 81069;
imobil, in suprafatd de 77.561 mp, intravilan, categoria de folosinta cuti-constructii, NC 81064;
imobil, in suprafati de 72.257 mp, intravilan, categoria de folosinta cuti-constructii, NC 81068;
imobil, in suprafata de 38.522 mp, intravilan, categoria de folosinta cuti-constructii, NC 81066;
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- in vederea realizirii scopului pentru care a fost elaborati documentatia de urbanism, nu vor fi afectate
alte proprietati / terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice (P.U.G.) aprobate anterior (H.C.L. comuna Sotdnga nr. 19/2018);
- U.T.R.: teren In suprafati totald de 295.975,00 mp partial in intravilan (188.340 mp) si partial in
extravilan (107.635 mp) situat in comuna Soténga;
- functiuni predominante existente:
o I- zond pentru activititi industriale de depozitare si transport;
- POT.=60%;CUT. = 1,80; RH max = P + 2E ; H max. cornisd = 12 m; H tehn. = 15 m;
© L - zond locuinte individuale si functiuni complementare;
- P.O.T.=30%; CUT.=0,90; RHmax =P+ IE +M; H max. cornisd = 8 m; Hmax. = 1 1,5m;
O A -zone pentru activitati agricole;
- P.OT.=60%; C.UT.=1,80; RHmax="P + 2E; H max. cornisd = 12 m; H tehn. = 15 m;
O Zone situate in afara teritoriului intravilan - EX2 — zone rezervate pentru activitéti agricole;
- In extravilan se permite construirea unor anexe gospodaresti si ale exploatatiilor agricole a
caror suprafatd nu poate depisi 100 mp.

4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse

- terenul in suprafata totala de 295.975,00 mp din care intravilan in suprafati de 188.340 mp si extravilan
in suprafatd de 107.635 mp situat in comuna Sotanga, judetul Ddmbovita se propune introducerea in
intravilan a suprafetei aflate in extravilan (107.635 mp) astfel incat intraga suprafatd de teren (295.975
mp) sd se situeze In intravilan;

- functiuni propuse:

- M1 ~1IS/Lc - zona functionala mixta M| - institutii si servicii, locuire colectiva, locuire individual si alte
functiuni complementare — suprafata de 48.421 mp;

- M2- IS/ID — zoni functiune mixtdi M 2 — institutii si servicii / industrie si depozitare si alte functiuni
complementare — 242.154 mp;

- SP —zond de agrement, activitati sportive, zone verzi ambientale — 5.400 mp;

- functiuni complementare:

- TE (zona activitati tehnico — edilitare);

- CC (zond pentru cdi de comunicatie rutiers si pietonald);

- GC (gospodarie comunali);

- regim de construire: izolat,

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

5.1. M1 - IS/Lc - zona functionali mixti M1- institutii si servicii, locuire colectivii de serviciu si alte
functiuni complementare — suprafata = 48.421 mp;

- P.O.T. max. = 40,00 %;

- C.U.T. max. = 1,80;

- Rhmax. = (S/DS +)P +3E +4R/M

- H max. = 18,00 m;
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- 8.V. max. = 25,00 %; se vor amenaja si intretine spatii verzi dimensionate conform prevederilor Anexa
6, 6.5 — Spatii verzi si plantate - H.G. 525 / 1996, Regulamentul General de Urbanism 1 arbore /500 mp
(recomandat platani, fagi, sgtejari, tei, mesteceni, brazi, tuia),

- Retrageri :

o aliniament (imprejmuire) spre D.E. 320/1 si spre N.C. 78820 = 5,00 m fata de limita de proprietate
conform avizului administratorului drumului (Primaria Sotdnga) si plansa Reglementiri
Urbanistice Zonificare U04;

o edificabil spre D.E. 320/1 = 8,00 m fatd de limita de proprietate (3 m fatd de noul aliniament) si
plansa Reglementari Urbanistice Zonificare U04;

o edificabil spre D.E. neclasificat (N.C. 72880) = 8,00 m fati de limita de proprietate, conform
avizului administratorului drumului (Primiria Sotdnga) si plansa Reglementdri Urbanistice
Zonificare U04;

o limite laterale = 3,00 m fatd de limita de proprietate pana la limita culoarului LEA 110 KV;

o limitd posterioara = 3,00 m fatd de limita de proprietate;

© se vor respecta retragerile / zonele de plotectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitdti, ape sau canale, normele privind sinitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o in zonele de protectie / sigurantd aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucréri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv;

o in afara zonei de edificabil (destinata realizarii clidirilor) in interiorul proprietitii se pot realiza,
dacid este cazul, constructii de tip Imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii subterane
edilitare, parciri, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier urban etc, cu respectarea legislatiei
si @ normativelor In vigoare;

o in interiorul zonei M1 aleea carosabila principald va avea o ampriza de 7,00 m;

o accesul carosabil amenajat la nivelul zonei va permite interventia masinilor pentru interventii in
caz de incendiu la minim 2 fatade vitrate;

o distanta minima intre clddirile principale trebuie si fie in conformitate cu prevederile art. 24 din
R.G.U. aprobat prin H.G. 525 / 1996 si prevedrile Ordinului 119 / 2014 cu modificarile si
completirile ulterioare, pentru aprobarea normelor de igiend si séndtate publica privind mediul de
viatd al populatiei (H max. mai mare sau egal cu D, in caz contrar se va intocmi studiu de Insorire);

o amplasarea fatd de aliniament:

- Inaltimea maxima a constructiilor se va stabili in raport cu distanta pana la fatada cladirii de
pe aliniamentul opus;
- perdea cu rol de protectievegetala si fonica fatd de D.E. 320/1 cu o litime de 10 m.

5.2. M2 - IS/ID - zona functionald mixtd M2- institutii si servicii/industrie si depozitare si alte
functiuni complementare - suprafata = 242.154 mp;

- P.O.T. max. = 70,00 %;

-C.U.T. max. = 1,50;

- Rh max. = (S/DS +)P +2E

-Hmax. = 15,00 m;

- S.V. max. = 20,00 %, se vor amenaja si Intretine spatii verzi dimensionate conform prevederilor Anexa
6, 6.5 — Spatii verzi si plantate - H.G. 525 / 1996, Regulamentul General de Urbanism 1 arbore /500 mp
(recomandat platani, fagi, stejari, tei, mestecent, brazi, tuia);
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- Retrageri edificabil:

o aliniament (imprejmuire) spre D.E. 320/1 = 5,00 m (5,00 m de la noul aliniamnt) fatd de limita de
proprietate conform avizului administratorului drumului (Primdria  Sotdnga) si plansa
Reglementéri Urbanistice Zonificare U04;

o edificabilul spre D.E. 320/1 = 10,00 m fatd de limita de proprietate, conform avizului
administratorului drumului (Primaria Sotinga) si plansa Reglementiri Urbanistice Zonificare
uo4;
edificabilul spre N.C. 72880 = 10,00 m fatd de limita de proprietate, conform avizului
administratorului drumului (Priméria Sotédnga) si plansa Reglementiri Urbanistice Zonificare U04
aliniament (imprejmuire) limite laterale = 5,00 m fata de limita de proprietate;
cdificabil limite laterale = 10,00 m fatd de limita de proprietate;
aliniament (imprejmuire) limitd posterioard = 10,00 m fatd de limita de proprietate;
edificabil limitd posterioara = 10,00 m fati de limita de proprietate;
se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitdfi, ape sau canale, normele privind sinitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o in zonele de protectie / siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilititi, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului /
administratorului obiectivului respectiv;

o in afara zonei de edificabil (destinata realizarii clidirilor) in interiorul proprietitii se pot realiza,
daci este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii subterane
edilitare, parcdri, amplasare cabina poartd, amplasare mobilier urban etc, cu respectarca legislatiei
si a normativelor in vigoare.

o ininteriorul zonei M2 aleea carosabild principald va avea o ampriza de 7,00 m;

o accesul carosabil amenajat la nivelul zonei va permite interventia masinilor pentru interventii in
caz de incendiu la minim 2 fatadc vitratc;

o distanta Intre clidiri va fi cel putin jumétate din H max. cladire dar nu mai putin de 3,00 m.

(@)

O O O O O

5.3. SP ~zoni de agrement, activititi sportive, zone verzi ambientale — suprafata = 5.400 mp;
-P.O.T. max. = 5,00 %; in afara P.O.T. de 5% se admit lucriri de construire privind: alei pietonale, lucriri
de amenajare peisagistica, parcari, retele, constructii tehnologice;
- Nu este permisa schimbarea destinatiei de Spatii Verzi (SV) in procent de 5% din suprafata zonei
conform prevederilor Legii nr. 24 / 2007 republicati privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localititilor;
- C.U.T. max. = 0,50;
- Rh max. = (S/DS +)P +1E
- Hmax. = 8,00 m;
- 8.V. max. = 50,00 %; se vor amenaja si Intretine spatii verzi dimensionate conform prevederilor Anexa
6, 6.5 — Spatii verzi si plantate - H.G. 525 / 1996, Regulamentul General de Urbanism 1 arbore /500 mp
(recomandat platani, fagi, stejari, tei, mesteceni, brazi, tuia);
- Retrageri edificabil:
o aliniament (Imprejmuire) spre D.E. 320/1 = 5,00 m fata de limita de proprietate conform avizului
administratorului drumului (Primiria Sotdnga) si plansa Reglementiri Urbanistice Zonificare
U04;
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o edificabil spre D.E. 320/1 = 8,00 m fatd de limita de proprietate, conform avizului
administratorului drumului (Primiria Sotdnga) si plansa Reglementdri Urbanistice Zonificare
U04;

o limite laterale = 3,00 m fata de limita de proprietate;

limitd posterioara = 3,00 m fatd de limita de proprietate;

o se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilititi, ape sau canale, normele privind sinitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o 1in zonele de protectie / sigurants aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilitati, ape, canale,
altele asemenea se pot executa lucriri de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorutui /
administratorului obiectivului respectiv;

o in afara zonei de edificabil (destinati realizarii cladirilor) in interiorul proprietatii se pot realiza,
daci este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii subterane
edilitare, parciiri, amplasare cabind poartd, amplasare mobilier urban etc, cu respectarea legislatiei
si a normativelor in vigoare.

(@)

5.4 TE (echipare tehnico — edilitar)

o este reprezentati de toate obiectivele / retelelele / echipamentele tehnico — edilitare propuse pentru
functionarea obiectivelor obiectivelor de investitii;

o fard a fi enumerate cu titlu exhaustiv:
- retele;
- statie de epurare (dupi caz);
- microstatie de epurare;
- separator de hidrocarburi;
- gospodirie de apa (put);
- statie de pompare;
- posturi de transformare;
- rezerva PSI, rezerva de apd in caz de incendiu;

o solutiile tehnice de racordare si asigurare a utilitatilor in vederea functiondrii obiectivelor propuse
se vor stabili la etapa D.T.A.C. in baza legislatiei In vigoare.

5.5 CC (zoni pentru cii de comunicatie rutiera si pietonala)

o zond destinatd drumurilor publice existente i propuse;

o zona drumurilor publice D.E. 308, D.E neclasificat (N.C. 78820), D.E. 320/ 1, D.E. 421 amenajate
conform profilelor transversale propuse la o amprizé de 12 — 14 m;

o drumurile publice propuse (alei carosabile din incinta zonelor functionale — alei principale cu
ampriza de min. 7 m);

o zona parcajelor amenajate la nivelul fiecirei zone functionale conform Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor - 2017.

6. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul la amplasament se va realiza din D.E. 308, D.E neclasificat (N.C. 78820), D.E. 320/ 1, D.E.
421;

- aleile de acces carosabile vor fi dimensionate atat pentru trafic usor si trafic greu si vor deservi intraga
incinti;

- parcaje:
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o vor fi asigurate locuri de parcare atit pentru autoturisme ct si pentru autocamioane / tiruri, etc.
©  sevoramenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei In vigoare si necesarului
real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse in conformitate cu prevederile Anexei
5, pet. 5.3 din H.G. 525 / 1996 Regulamentul General de Urbanism, in functie de activitatea
desfdsuratd; locurile de parcare se vor asigura numai pe parcela privata, in afara circulatiei publice
carosabile si pietonale;
© se vor amenaja:
- 1 loc de parcare / unitate locativd + 20% pentru vizitatori;
- 1 loc de parcare la 200 mp suprafata desfisurati a constructiei pentru unitati pand la 400 mp;
- 1 loc de parcare la 100 mp suprafata desfisurati a constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp;
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfisurati a constructiei pentru complexuri comerciale de
600 mp — 2000 mp;
- 1 loc de parcare la 40 mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru complexuri comerciale de
2000 mp;
© nu este permisi parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice;
- asigurarea utilitdtilor: energia electricd / alimentarea cu apd / canalizarea / gaze naturale / vor fi asigurate
prin racordarea la retelele publice existente in zoni.

7. Capacititile de transport admise
- s¢ vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si rcalizarea
strazilor in localitatile urbane;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;
o alte nornmative tehnice in vigoare;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjurdtor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;
- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare;
- se vor respecta gabaritele si normele legale in vigoare privind circulafia pe drumurile publice.

8. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si
de urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului J udetean Dambovita, Hotirarea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobatd prin H.C.L., va fi depusd Ia O.C.P.L. pentru actualizarea cirtii / cértilor
funciare si / sau a documentatiei cadastrale, dupi caz;

- documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;
- In cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;
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- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectirii tuturor conditiilor
impuse prin avizele / acordurile emise de autoritdtile competente la toate fazele parcurse de proiect.

9. Prevederi finale

- respectarea prevederilor art. 25, Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul, cu
modificdrile $i completarile ulterioare cu obligativitatea coordondrii §i respectérii de cétre consiliul
local a prevederilor din documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat;

- prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexatd si vizati spre
neschimbare;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;

- prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 81/02.06.2022, emis de Consiliul Judetean Dambovita;

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vi goare $i a conditiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autorititile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor Intocmite, avizul arhitectului-sef fiind un aviz conform;

- pentru emiterea prezentului aviz nu s-a achitat taxa conform art. 476 alin (1), lit. F din Codul Fiscal
— Institutiile publice nu sunt persoane impozabile pentru activititi care sunt desfasurate in calitate de
autoritafi publice, chiar dac# pentru desfisurarea acestor activititi nu li se percep cotizatii, onorarii,
redevente, taxe sau plafi.

ARHITECT-SEF AL JUDETULUI DAMBOVITA,
urb. Alexandrina Maria SOARE

NI

N

intocmit: ing. Raluca PREDESCU
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( oA .’_/‘ﬁ(\
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